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ART 1 - CONTENUTI E FINALITÀ DEL PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

dell’assetto del territorio comunale che si pone quali obiettivi:

- Mantenere e risanare i caratteri paesistico-ambientali e di abitabilità;

- Promuovere politiche per la casa che forniscano risposte adeguate ai diversi fabbisogni.

pubblici generali.

4. Il Piano di Governo del Territorio:
- ha contenuti compatibili e coerenti con i Piani Territoriali Sovracomunali, e in particolare con Piano 

Territoriale Regionale ed il Piano Territoriale di Coordinamento della Provincia;

paesistico, sia operativa a breve e medio termine;

Tra esse sono comprese le aree a verde pubblico che costituiscono corridoi ecologici di valore 

vegetali ed animali.

5. Nella normativa che segue ed in quella relativa agli altri elaborati del PGT, di cui al comma 3, la 

normative.

7. All’interno del PGT le varie parti del territorio comunale sono designate con lettere seguite o meno 
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ART 2 - CONTENUTI DEL DOCUMENTO DI PIANO

a) il quadro ricognitivo e conoscitivo del territorio comunale, di riferimento per lo sviluppo economico 
e sociale del Comune, anche sulla base delle proposte dei cittadini singoli o associati e tenuto conto 

sistema della mobilità, le aree a rischio o vulnerabili, le aree di interesse archeologico e i beni di 
interesse paesaggistico o storico-monumentale, e le relative aree di rispetto, i siti interessati da habitat 
naturali di interesse comunitario, gli aspetti socio-economici, culturali, rurali e di ecosistema, la struttura 

vincoli la trasformabilità del suolo e del sottosuolo;
b) l’assetto geologico, idrogeologico e sismico anche mediante rinvio ad appositi studi.

2. Sulla base degli elementi di cui al comma 1, il documento di piano:

b) determina gli obiettivi quantitativi di sviluppo complessivo del PGT, relativamente ai diversi sistemi 

ridurre il consumo di suolo e salvaguardare lo sviluppo delle attività agricole;

e idrologica;

d) dimostra la compatibilità delle predette politiche di intervento e della mobilità con le risorse 

contiguo;

monumentale, ecologica, geologica, idrogeologica e sismica, laddove in tali ambiti siano comprese 

transito dei nomadi;

percepito;

nelle aree di cui alla lettera e-quinquies);
f) determina le modalità di recepimento delle previsioni prevalenti contenute nei piani di livello 

infrastrutturali, anche in base alle risorse economiche realmente disponibili.
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ART 3 - CONTRASTI  TRA DISPOSIZIONI, DEROGHE, ERRORI DI 
RAPPRESENTAZIONE

4. In caso di difformità tra previsioni, contenute negli atti di PGT, prevale quanto previsto dal Piano 

la previsione del Piano delle Regole in caso di contrasto tra questo ed il Documento di Piano, in 

vigente. 

ART 4 - PEREQUAZIONE, COMPENSAZIONE, TRASLAZIONE DI CAPACITÀ 
EDIFICATORIA, INCENTIVI

impatto ambientale, urbanistico o sociale, l’obbligo di reperire una determinata quantità di diritti 

pubblico e generale di valore superiore a quanto prescritto per legge. Anche in questo caso il Piano 

costo dell’opera eseguita;

pubblica conseguita;
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delle criticità idrauliche riconosciute e di miglioramento del bilancio idraulico delle aree pubbliche. 

Documenti di Piano;

economica o sociale.

delle Regole stabilisce per ciascun ambito, in base alle sue peculiari caratteristiche urbanistico 

preposto.

•

•

•

S I S T E M A  D E L L E  C O M P E N S A Z I O N I  D I  P I A N O

A Z I O N I  C H E  
C O N S U M A N O

D I R I T T I  
E D I F I C A T O R I

A Z I O N I  C H E  
G E N E R A N O

D I R I T T I  
E D I F I C A T O R I

A t t i v i t à  d i  i n t e r e s s e  
c o l l e t t i v o  d i  e l e v a t o  

v a l o r e  a m b i e n t a l e

A t t i v i t à  d i  p r e v a l e n t e  
i n t e r e s s e  p r i v a t o  c h e  

d e t e r m i n a n o  c a r i c o  
u r b a n i s t i c o  a g g i u n t i v o  

R e g i s t r o  
d e i  d i r i t t i

C a m e r a d i c o m p e n s a z i o n e

S i s t e m a  d e i  s e r v i z i
- Cessione gratuita di aree per servizi oltre 

a quanto dovuto per legge.
- Realizzazione diretta di servizi non 

prevista da obbligo di legge o normativo

E c o s i s t e m a
- Azioni di tutela e rafforzamento della 

biodiversità degli areali pubblici della REC
- Miglioramento delle zone ecotonali private 

appartenenti alla REC

S i s t e m a  p a e s a g g i s t i c o  e d  
a g r o - a m b i e n t a l e

- Qualificazione ambiti 
pubblici della Rete Verde

- Rafforzamento delle qualità ambientali 
degli areali privati della Rete Verde

I d r o l o g i a
- Interventi di attenuazione del rischio 

idraulico di aree pubbliche
- Depavimentazione aree private

U r b a n i s t i c a
- Interventi di ristrutturazione edilizia o 

urbanistica nei NAF
- Interventi di Rigenerazione Urbana
- Interventi di riequilibrio volumetrico 

secondo specifiche disposizioni di PGT

A t t i v i t à  s o c i a l i
- Interventi di edilizia convenzionata
- Altra edilizia sociale convenzionata

I m p l e m e n t a z i o n e  d e l  
v e r d e  u r b a n o

-Realizzazione di coperture o tetti verdi, 
infrastrutture verdi multifunzionali
- Interventi di forestazione urbana

-Realizzazione di orti urbani attrezzati 
pubblici o asserviti 

A t t i v i t à  e d i l i z i a  i n  a m b i t i  
d i  c o m p l e t a m e n t o  
u r b a n i s t i c o  a  p r e v a l e n t e  
d e s t i n a z i o n e  r e s i d e n z i a l e

- Edificazione in ambiti R1
- Edificazione in ambiti R2

A t t i v i t à  e d i l i z i a  i n  a m b i t i  
d i  c o m p l e t a m e n t o  
u r b a n i s t i c o  a  p r e v a l e n t e  
d e s t i n a z i o n e  p r o d u t t i v a

- Edificazione in ambiti P1 e P1-LOGG
- Edificazione in ambiti P2

A t t i v i t à  e d i l i z i a  
a l l ' i n t e r n o  d e g l i  a m b i t i  d i  
t r a s f o r m a z i o n e  
u r b a n i s t i c a

- Edificazione negli ambiti di trasformazione
- Edificazione degli ambiti di rigenerazione

A t t i v i t à  e d i l i z i a  i n  a m b i t i  
a s s o g g e t t a t i  a  
P i a n i f i c a z i o n e  A t t u a t i v a  e  
P e r m e s s o  d i  C o s t r u i r e  
C o n v e n z i o n a t o
- Edificazione in ambiti assoggetati a PA
- Edificazione in ambiti assoggetati a PCC
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ART 6 - MODALITÀ E STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL DOCUMENTO DI PIANO – 
PRESCRIZIONI GENERALI PER I PIANI ATTUATIVI

2. Gli interventi pubblici e privati contenuti negli strumenti attuativi devono essere preceduti, nei modi e 

3. Gli elaborati devono documentare:
•

dell’intervento;
•
•
•
•
•

•

•
•
•

• il reperimento delle SL mancanti non attribuite al comparto;
•

costi da sostenere.

• la cessione gratuita (o l’assoggettamento all’uso pubblico) delle aree necessarie per le opere di 

•

•

•

ART 5 - DEFINIZIONI DI PARAMETRI ED INDICI URBANISTICI

Piano.

quale dovrà valutare che la forma e la struttura urbana proposti siano idonei a garantire un corretto 

3. Quota di riferimento 0,0 = QR 0,0

proposta del Piano Attuativo, quote differenti purchè adeguatamente motivate.
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ART 7 - INDIVIDUAZIONE DI AREE ED AMBITI DA ASSOGGETTARSI A PIANO 
ATTUATIVO E DEFINIZIONE DELLA LORO ATTUAZIONE TEMPORALE

Sono altresì ammesse le seguenti attività:

subordinata ad atto unilaterale d’obbligo da parte del soggetto attuatore con il quale si impegna a 

dell’ambito di intervento e delle aree esterne circostanti:

espansione delle aree circostanti esterne all’intervento:

ambientale strategica.

Documento di Piano interni o nell’immediato intorno dell’ambito di intervento;

comparto;

ART 8 - LOCALIZZAZIONE  DELLE  AREE DESTINATE ALLA LOGISTICA ED ALLA 
GRANDE DISTRIBUZIONE COMMERCIALE

Il progetto di PGT ammette la possibilità di insediare attività di logistica all’interno degli ambiti di 

insediamento. Qualora si avviassero due o più attività contemporaneamente andrà valutata la necessità 

Nelle restanti aree produttive normate dal Piano delle Regole l’attività logistica è ammessa all’interno 

posto a sud del territorio comunale. 

Non è ammessa l’attività di logistica nel resto del territorio comunale.

Non è ammesso l’insediamento di Grandi Strutture di Vendita (GSV) sull’intero territorio comunale,
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ART. 10 - SCHEDE DI ATTUAZIONE PER GLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE

produttiva).

natura 2000 e da tutti gli altri elementi che richiedono particolari tutele paesistico ambientali.

integrante del progetto di PGT.

descrittivo e non vincolante.

comparto.

1. Nella tabella seguente è riportato il quadro riepilogativo del dimensionamento globale del PGT per 

raggiungimento, prima del quinquennio di validità del Documento di Piano, della soglia di sviluppo  
di 14.000 mq. di SL, sarà necessario procedere con una nuova revisione delle previsioni di sviluppo 

o appartengano alle previsioni del Piano delle Regole. In questo modo sarà assicurato l’obiettivo 

ART 9. ATTUABILITÀ DELLE PREVISIONI DEL DOCUMENTO DI PIANO: VERIFICA 
DELLE CONDIZIONI DI SVILUPPO SOSTENIBILE E MONITORAGGIO
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ATR 1 - VIALE EUROPA (S.P. 170)

LOCALIZZAZIONE

L’area si colloca immediatamente a sud del cimitero, interamente ricompreso nel Tessuto Urbano 
Consolidato, benchè insista interamente su suolo libero.

DATI URBANISTICI 

H = 7,00 metri;

vicinato);

Parcheggi privati = 2 posti auto ogni unità immobiliare

inferriata, rete metallica..).
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COMUNE di SUISIO - Provincia di Bergamo
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

sebbene diano completamente ricomprese all’interno del tessuto urbasno consolidato.
L’ambito non è direttamente interessato da vincoli ambientali di natura sovraordinata
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ATR 2 - VIA DONIZETTI

LOCALIZZAZIONE
Il presente comparto si colloca a sud del tessuto urbano consolidato, con accessibilità dalle vie San 

Il nuovo PGT, conferma le previsioni di sviluppo dell’area formulate dal PGT vigente, considerandola 

Lo sviluppo dell’area garantirà anche il completamento dell’infrastruttura viaria che consentirà di 

DATI URBANISTICI 

H = 7,00 metri;

vicinato);

Parcheggi privati = 2 posti auto ogni unità immobiliare
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di parte del comparto.
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COMUNE di SUISIO - Provincia di Bergamo
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

ad ovest con areali del tessuto agricolo ritenuti di supporto alla REC. Per questo motivo lo stesso 

con gli elementi tutelati della Rete stessa e per questa ragione è stato necessario imporre appostite 

parte più occudentale dove si presentano criticità per la classe 3ST, che dovranno essere affrontate in 



1 6

COMUNE di SUISIO - Provincia di Bergamo
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

DOCUMENTO di PIANO   
AMBITI DI TRASFORMAZIONE  - CRITERI DI  ATTUAZIONE

ATR 3 - VIA XXV APRILE

LOCALIZZAZIONE

Il presente comparto si colloca a nord del tessuto urbano consolidato, con accessibilità da via XXV 
aprile.

Il nuovo PGT, conferma le previsioni di sviluppo di questa piccola area formulate dal PGT vigente, 

DATI URBANISTICI 

H = 7,00 metri;

vicinato);

Parcheggi privati = 2 posti auto ogni unità immobiliare

ed ecologicamente idonee al sito. Prevedere accorgimenti costruttivi che riducano l’impatto sulla fauna 

fauna).
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L’ambito non è direttamente interessato da vincoli ambientali di natura sovraordinata
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L’ambito non è direttamente interessato da areali appartenenti alla rete ecologica comunale. Tuttavia 
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ATR 4 - VIA SALVATORE QUASIMODO

LOCALIZZAZIONE

da via Quasimodo.

Il nuovo PGT, conferma le previsioni di sviluppo formulate dal PGT vigente, considerandole strategiche 

DATI URBANISTICI 

H = 7,00 metri;

vicinato);

Parcheggi privati = 2 posti auto ogni unità immobiliare

nei confronti delle specie vegetali e animali che popolano il Parco Regionale Adda Nord, soggetto a 
tutela.
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Dall’analisi dell’ortofoto è percepibile come le aree oggetto di intervento sono nella quasi totalità libere 
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L’ambito non è direttamente interessato da elementi della rete ecologica comunale. Tuttavia, a causa 
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ATR 5 - VIA KENNEDY

LOCALIZZAZIONE

Il presente comparto si colloca a nord ovest del tessuto urbano consolidato con accessibilità da via 
Kennedy.

Il nuovo PGT, conferma le previsioni di sviluppo formulate dal PGT vigente, considerandole strategiche 

DATI URBANISTICI 

H = 7,00 metri;

vicinato);

Parcheggi privati = 2 posti auto ogni unità immobiliare
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Dall’analisi dell’ortofoto è possibile rilevare come tutte le aree dell’ambito risultino attualmente destinate 
ad attività agricola.

Sull’ambito non insistono vincoli di natura sovraordinata.
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Lo studio della Rete Ecologica Comunale ricomprende fra le aree di supporto quelle destinate alla 
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ATR 6 - VIA SAN GIULIANO

LOCALIZZAZIONE

Il presente comparto si colloca a nord ovest del tessuto urbano consolidato con accessibilità possibile 
sia da via Kennedy sia da via Alberto da Giussano.

Il nuovo PGT, conferma le previsioni di sviluppo formulate dal PGT vigente, considerandole strategiche 

DATI URBANISTICI 

H = 7,00 metri;

vicinato);

Parcheggi privati = 2 posti auto ogni unità immobiliare

infrastrutturale nord sud.Garantire un fronte non occluso verso ovest del Centro Storico.

Parco Regionale Adda Nord, e ad un’area di rispetto ambientale della REC. E’ altresì necessario porre 
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Dall’analisi dell’ortofoto è possibile rilevare come tutte le aree dell’ambito risultano attualmente 
destinate ad attività agricola.

sulle aree dell’ambito altri vincoli di natura sovraordinata.
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ATP 1 - VIALE EUROPA

LOCALIZZAZIONE
Il presente comparto si colloca a nord est del tessuto urbano consolidato con accessibilità da viale 
Europa

Il nuovo PGT, conferma le previsioni di sviluppo formulate dal PGT vigente, considerandole strategiche 
per la crescita produttiva del territorio.

DATI URBANISTICI 

H = 10,00 metri;

Parcheggi privati = 1 posto auto ogni 100 mq. di SL e comunque da valutarsi attraverso apposito studio.

Finalità urbanistica dell’ambito: ampliare il sistema produttivo territoriale.

all’interno dell’ambito.

essere costruite all’esterno, in modo tale da mitigare l’impatto visivo e rendere il margine morbido. 
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Dall’analisi dell’ortofoto è possibile rilevare come tutte le aree dell’ambito risultino attualmente destinate 
ad attività agricola.

dell’ambito dovrà tenere conto dio eventuali fasce di rispetto.
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Una parte del comparto è assoggettato alla classe di fattibilità 3GT-2ID presentando criticità di 

Pianura Bergamasca con il concorso di operatori privati.
Per il resto dell’area si rilevano diffuse criticità geotecniche che dovranno essere affrontate con apposti 
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ATP 2 - VIA DELLE VALLI

LOCALIZZAZIONE
Il presente comparto si colloca a nord est del tessuto urbano consolidato, a ridosso del comparto 

Il nuovo PGT, conferma le previsioni di sviluppo formulate dal PGT vigente, considerandole strategiche 
per garantire la crescita della capacità produttiva del territorio.

DATI URBANISTICI 

H = 10,00 metri;

Parcheggi privati = 1 posto auto ogni 100 mq. di SL e comunque da valutarsi attraverso apposito studio.

Finalità urbanistica dell’ambito: ampliare il sistema produttivo territoriale, garantire il completamento 

intervento.

essere costruite all’esterno, in modo tale da mitigare l’impatto visivo e rendere il margine morbido. 



NOTE NOTE

3 2

DOCUMENTO di PIANO   
AMBITI DI TRASFORMAZIONE  - CRITERI DI  ATTUAZIONE

COMUNE di SUISIO - Provincia di Bergamo
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

Dall’analisi dell’ortofoto è possibile rilevare come tutte le aree dell’ambito risultino attualmente destinate 
ad attività agricola.

conto di eventuali fasce di rispetto.
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Una parte del comparto è assoggettato alla classe di fattibilità 3GT-2ID presentando criticità di 

Pianura Bergamasca con il concorso di operatori privati.
Per il resto dell’area, laddove si rilevano diffuse criticità geotecniche, si dovrà porre particolare 
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ATP 3 - VIA G. MARCONI (S.P. 158)

LOCALIZZAZIONE
Il presente comparto si colloca a est del tessuto urbano consolidato, a ridosso del comparto produttivo 

Il nuovo PGT, conferma le previsioni di sviluppo formulate dal PGT vigente, considerandole strategiche 
per garantire la crescita della capacità produttiva del territorio.

DATI URBANISTICI 

H = 10,00 metri;

Parcheggi privati = 1 posto auto ogni 100 mq. di SL e comunque da valutarsi attraverso apposito studio.

Finalità urbanistica dell’ambito: ampliare il sistema produttivo territoriale, garantire il collegamento 

viario nord sud.

essere costruite all’esterno, in modo tale da mitigare l’impatto visivo e rendere il margine morbido. 
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Dall’analisi dell’ortofoto è possibile rilevare come tutte le aree dell’ambito risultino attualmente destinate 
ad attività agricola.

L’unico vincolo sovraordinato insistente sull’area è dato dal tracciato dell’elettrodotto da 132 kv le cui 
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ADP 1 - AREA CAVA

LOCALIZZAZIONE

Adda, totalmente interno al Parco regionale.

DATI URBANISTICI 

Modalità attuativa: obbligatorio Accordo di Programma tra Comune di Suisio ed Ente Parco Adda Nord

aree ricreative e turistico ricettive)

Parcheggi privati = da valutarsi attraverso apposito studio.

garantire agli enti pubblici  il recupero dei crediti vantati nei confronti dei proprietari attuali delle aree 
di cava cessata.
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lett. c e dal transito in senso trasversale di un eletrodotto ad alta tensione.
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naturalistici dell’area.

Sarà compito del procedimento di Accordo di Programma affrontare le diffuse criticità geologiche ed 


